(Navrh)
Vyhlaska

Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky zo dia ......2017
o udrzbe stavieb a o vypratani a uzatvoreni stavieb.

Dovodom v zadujme Slovenskej republiky na ucely tejto vyhlasky je skutocnost’, ktorej existencia ma zasad -
ny vyznam pre opravneny verejny zaujem obcanov Slovenskej republiky z hl'adiska uloh $tatu mat’ bezpec -
né a kvalitné stavby pocas ich uzivania a v pripade zistenia zavaznych a nebezpecnych poruch ohrozuju-
cich ich stabilitu, dynamicki a staticki bezpe¢nost. Tato vyhlaska dopliia, upravuje a meni vybrané &asti
stavebného poriadku v zékone 50/1976 Zb. Zakon o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v aktualne platnom znendi a to:

§ 86 Udrzba stavby

(1) Vlastnik stavby je v stulade s dokumentéaciou overenou stavebnym tradom a s rozhodnutim
stavebného uradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie) povinny udrziavat’ stavbu
v dobrom stavebnom a technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo destrukcie
stavby, alebo jej Casti, nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad v jej interiéri a v
exteriéri, aby nedoSlo k poSkodeniu Zzivotného prostredia, aby nedochadzalo k
znehodnoteniu alebo ohrozeniu vzhl'adu stavby alebo budovy, a aby sa ¢o najviac udrzala a
prediZila technické Zivotnost’ a uZivatelnost’ stavby.

(2) Stavebny trad v ramci svojej ¢innosti a miestnej posobnosti dohliada a eviduje vizudlny
stav stavieb ,,0d ulice®, prijima, eviduje a riesi podnety verejnosti v tejto veci.

(3) Ak vlastnik stavbu riadne neudrZiava, stavebny trad je vo verejnom zaujme povinny
nariadit, aby sa v ur¢enej lehote a za ur€enych podmienok vykonaj napravu.

(4) Uzivatelia stavby su vo verejnom zaujme povinni strpiet’ a umoznit’ vykonanie nariadenej
udrzby, pripadne opravu stavby. V pripade, Ze zhorSenie technického a vizualneho stavu
stavby bolo sposobené uzivatelmi stavby, su uzivatelia stavby v plnom rozsahu ich
zavinenia povinni sa podiel’at’ na ndkladoch na odstraneni takychto zavad.

(5) Uzivatelia bytov a nebytovych priestorov si vo verejnom zdujme povinni umoznit
vykonanie nariadenej udrzby, pripadne opravy stavby. V pripade, Ze zhorSenie technického
a vizualneho stavu stavby bolo sposobené uzivatel'mi bytov, st uzivatelia bytov v takejto
stavbe povinni primerane sa podiel’at’ na ndkladoch na odstranenie takychto zavad v plnom
rozsahu ich zavinenia.

(6) Ustanovenia odseku 1 az 5 platia primerane aj pre terénne upravy, komunikécie a plochy,
pripojné siete a zariadenia, ktoré su prilahlou sucast'ou stavby podla tohto zékona.

(7) Vlastnik stavby je povinny vykondvat pravidelni, protokolom ukoncenti odborni
technickl prehliadku alebo stidnoznalecké posudenie vSetkych vizudlne pristupnych
nosnych anenosnych stavebnych kons$trukénych casti stavby pocas existencie stavby
a budovy podrla druhu vyuzitia najmene;j :

a) stavba a budova pre kratkodobé, docasné a trvalé byvanie kazdych 5 rokov;
b) stavba pre sluzby, zdravotnictvo a sklady kazdé 3 roky;
c¢) stavba pre vyrobu kazdé¢ 2 roky;



(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

§ 96

0y

d) stavby cestnych komunikécii okrem mostov a tunelov kazdé 2 roky;

e) stavby cestnych mostov a tunelov namenej raz za kazdych 5 rokov ak nie su starSie
ako 15 rokov od povolenia ich uZivania, kazdé 2 roky ak su starSie ako 15 rokov
a kazdy 1 rok nad 50 rokov veku stavby.

Stavby, ich vybavenie, prislusenstvo a zariadenia, ktoré nie su uvedené v bode (7) § 86 sa
podla ich druhu, konstrukcie, charakteru a pouzitia riadia osobitnymi predpismi
a normami.

Ak su lehoty odbornej technickej prehliadky alebo sudnoznaleckého posudenia stavieb
uvedenych v odstavci (7) tohto bodu upravené inymi predpismi, riadia sa postidenia tymito
predpismi ak nie su lehody medzi posudeniami dlhSie ako ustanovené lehoty v odstavci (7)
tohto bodu. Rozsah vykonania posudenia stavu stavby sa uplatni v takom pripade ten,
ktory je podrobne;jsi.

Projektant moze urc€it’ aj iné, kratSie lehoty vykonania odbornej obhliadky v zavislosti na
vyuzitie stavby a pouzité konStruk¢éné systémy a materialy.

Vlastnik reklamnej stavby je povinny zabezpecit pocas celej doby trvania reklamne;j
stavby jej oznaCenie menom a priezviskom, obchodnym menom, nadzvom, ochrannou
znamkou alebo inym symbolom, ktory umoziuje identifikaciu vlastnika reklamnej stavby.

Vlastnik reklamnej stavby je v stlade s dokumentaciou overenou stavebnym tradom a s
rozhodnutim stavebného uradu (ohlasenie, stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie)
povinny udrziavat' takato stavbu v dobrom stavebnom a technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecenstvo desStrukcie stavby, alebo jej Casti, nebezpefenstvo ohrorenia
a obmedzenia pohybu o0s6b adopravnych prostriedkov v prilahlom okoli, aby
nedochddzalo k znehodnoteniu alebo ohrozeniu vzhl'adu stavby, a aby nerusila dopravné
znacenie a pril'ahlu dopravu.

Vlastnik alebo spravca stavby je povinny vykonat' opatrenia ustanovené v protokole
odborného posudku stavu stavby a je povinny ich ohlésit’ podl'a tohto zakona prislusnému
stavebnému uradu.

V pripade, Ze vlastnik alebo spravca stavby nevykona opatrenia ustanovené v protokole
odborného posudku stavu stavby, je stavebny trad povinny mu tieto opatrenia nariadit’
v pripade, ze maju suvislost’ so statickou a dynamickou bezpecnostou stavby, alebo maju
suvis s vonkajSim estetickym vzhl'adom, alebo méze vzniknut’ ohrozenie na zdravi a Zivote
0s0b v interiéri, alebo v prilahlom exteriéri stavby, alebo budovy.

Ak vlastnik stavby (aj reklamnej) alebo jej spravca nevykona opatrenia podla nariadenia
stavebného uradu, stavebny urad nariadi vykonat’ tieto opatrenia inej organizacii, v provom
rade riadenej miestnou samospravou, v druhom rade verejnnou spravou a v tretom rade
komer¢nou spolo¢nostou priamym zadanim na ndklady vlastnikla, alebo spravcu
v zavislosti na ich konanie a nekonanie.

Stavebny urad nezodpoveda za pripadné vzniknuté ndklady a Skody ak svoje rozhodnutie
o vykonani udrzby stavby vydal a vykonal podl'a ustanoveni § 86.

Vypratanie a uzatvorenie stavby

Ak je stavba v takom stave, ze bezprostredne ohrozuje zivot alebo zdravie oséb, nariadi
stavebny urad vlastnikovi a spravcovi stavby jej vypratanie; odvolanie proti rozhodnutiu



nema odkladny uc¢inok. Ak ide o stavbu obsahujicu byty, stavebny trad upovedomi vlast-
nika stavby, aby uZivatel'om ohrozenej stavby zabezpecil bytovi nahradu,’). Ak uzi-
vateia dobrovol'ne nevypracu stavbu, nariadi vlastnikovi aby zabezpecil vykonanie rozhod-
nutia.

Dopiiia sa bod (1) :

a)

b)

d)

g)

h)

Ak stavebny Urad sam zisti zjavné poruchy stavby s podozrenim, Ze mdze ist' o poruchu
ohrozujucu stabilitu stavby alebo jej Casti, vyzve vlastnika stavby, alebo jej spravcu aby
dal vyhotovit’ odborny, alebo stdnoznalecky posudok na zistenie zdvaznosti poruchy
s navrhom na nevyhnutné opatrenia.

Stavebny urad urci lehotu na predloZenie posudku vlastnikovi (pripadne spracovatel'ovi)
najviac do 14 kalendarnych dni podla zdvaZnosti stavu stavby, rozsahu a naroc¢nosti
zistovania posudzovatelom. Vlastnik, alebo spravca stavby je povinny do 3 kal. dni
stavebnému uradu oznamit’ u koho objednal postdenie poruchy, pripadne stavby.

Ak vlastnik, alebo spravca stavby zisti zjavné poruchy stavby s podozrenim, ze méze ist
o poruchu ohrozujlcu stabilitu stavby, alebo jej bezpecnost’ inym spdsobom pripadne
ohrozenie okolia stavby inym spdsobom, je tento povinny dat’ vyhotovit’ odborny, alebo
sudnoznalecky posudok na zistenie zdvaznosti poruchy snavrhom na nevyhnutné
opatrenia. Pre Ui¢ely tohto zdkona sa ,,inym spdsobom* rozumie napr.vypustanie Skodlivin
do ovzdusia, vysoka hlu¢nost’ a pod. do interiéru alebo exteriéru stavby.

Vlastnik, alebo spravca stavby je po doruceni posudku podl'a bodu a) az c) § 96 tohto
zékona povinny neodkladne vykonat’ opatrenia odporu¢ené v posudku.

Po doruceni posudku je vlastnik, alebo spravca stavby povinny neodkladne, najviac vSak
do 3 kal. dni stavebnému uradu tento posudok dorucit’ a pisomne ozndmit’ aké opatrenia
vykonal v sulade s odporuc¢enim v posudku a s tymto zakonom.

V pripade, ze stavebnému tradu doru¢enom posudku poruchy stavby podla bodu a) az c)
ods.(1) § 96, je stavba, alebo jej Cast oznaCend ako nebezpecnd na zZivote, zdravi
a majetku, alebo inak nebezpecna, pripadne je nebezpecna aj pre svoje okolie v rozsahu
ustanovenom v posudku, je stavebny Urad povinny vlastnikovi, alebo spravcovi stavby
nariadit’ vypratanie stavby a jej uzatvorenie tak, aby nebolo mozné nepovolanym osobam
na stavbu, alebo do budovy vstapit’, pokial’ vlastnik alebo spravca tak eSte neucinil.

Stavebny urad urci lehotu na vypratanie s terminom ,,ihned* priCom sa pre ucely tohto
nariadenia za ,ihned* povazuje lehota najviac 8 hodin od doru€enia nariadenia
na vypratanie a uzatvoreni stavby, alebo oznamenia podl'a odst. (2) § 96 tohto zakona.

V pripade, Ze vlastnik, alebo spravca nevykona navrhnuté opatrenia odporuceni v posudku
a ustanovenia bodu (1) v odst. ¢), § 96, alebo nevykond nariadenie stavebného tradu na
vypratanie a uzatvorenie stavby, ma stavebny trad vo verejnom zaujme po uplynuti lehoty
v bode b) ac) ods. (1) § 96 povinnost’ vypratat’ a uzatvorit’ stavbu v sucinnosti so Statnou
policiou, pripadne aj d’al§imi zloZkami miestnej a Statnej moci na naklady vlastnika, alebo
spravcu.

V pripade, Ze vlastnik, alebo spravca stavby nevykona nariadenie stavebného tradu na
vypratanie a uzatvorenie stavby, mdze sa dopustit’ trestného €inu ohrozenia zaujmu a prav
fyzickych a pravnickych osdb a zaujmom spoloc¢nosti, pripadne iné¢ho subehu porusenia
zakonov prisluchajucich k veci.
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Ak vznikne Skoda tretej osobe z dovodu nesplnenia si zdkonnej povinnosti na strane osoby
povinnej vykonat’ opatrenia podla § 96 odst. (1) pism. a) az i), vznikd povinnost’ plnit
nahradu takejto Skody nekonajicou osobou, pricom narok na nahradu $kody poskodenému
nezanika.

Ak vznikne Skoda tretej osobe z dovodu nesplnenia zdkonnej povinnosti na strane osoby
povinnej vykonat opatrenia podla § 96 odst. (1) pism. a) az g), je nekonajica osoba
povinnd nahradit’ vSetky preukazne sposobené Skody vratane pripadnej nemajetkovej uymy
spojené v dosledku jej nekonania.

Vsetky peniazné néklady spojené s vypratanim a uzatvorenim stavby z dovodu v § 96 odst.
(1) tohto zdkona znaSa vlastnik stavby.

m) VSetky peniazné naklady spojené s jej zabezpecCenim, stabilizovanim, opravou a pripadne

n)

p)

Q)

odstranenim nebezpecnej stavby znasa vlastnik stavby.

V pripade, ze vlastnik stavby nespOsobil nebezpecny stav stavby a tento stav je sposobeny
mimo vplyv vlastnika, ndklady spojené s jej zabezpefenim, stabilizovanim, opravou
a pripadne s odstranenim nebezpecnej stavby hradi vlastnik stavby, alebo osoba, ktora
tento stav spdsobila.

V pripade, Ze nebezpeCny stav stavby sposobila zivelnd pohroma, naklady spojené s jej
zabezpecenim, stabilizovanim, opravou a pripadne s odstranenim nebezpecnej stavby hradi
vlastnik a §tat vo verejnom zaujme v sulade s § 89 tohto zakona.

V pripade, Ze nebezpetny stav stavby spdsobil uzivatel' stavby, ndklady spojené s jej
zabezpecenim, stabilizovanim, opravou a pripadne s odstrdnenim nebezpecnej stavby hradi
tento uzivatel’ ako neobiditelny narok vlastnika stavby.

V pripade, Ze nebezpecny stav stavby spdsobil vlastnik stavby alebo jej spravca, naklady
spojené s jej zabezpecenim, stabilizovanim, opravou a pripadne jej odstranenie hradi ten
kto tento stav zapri€inil.

Stavebny urad nezodpoveda za pripadné vzniknuté naklady Skody ak svoje rozhodnutie
o vypratani a uzatvoreni stavby vydal a vykonal vo verejnom zaujme podla ustanoveni
§ 96 odst. (1).

Rozhodnutie o vypratani stavby podl'a odseku 1 mozno ozndmit’

a) ustne pred zvolanymi osobami uzivajucimi a pohybujucimi sa v stavbe, alebo na
stavbe osobou, ktora objednala a obdrzala posudok o nebezpecnom stave stavby,
pripadne prisluSnym stavebnym tradom;

b) Ustne prostrednictvom audio zariadenia umiestneného v budove pripadne v jej
priamom susediacom okoli;

¢) ustne prostrednictvom audio telekomunika¢ného zariadenia (mobilny telefon, pevny
telefon a pod.);

d) elektronicky pismom prostrednictvom telekomunika¢ného zariadenia (sms, email
a pod.);

e) pisomne verejnou vyhldskou prislusného stavebného tradu, s vyveskou na
oznamovacich tabuliach mesta, alebo obce.



f) V pripade, Ze sa osoba, ktorej sa tyka vypratanie a obmedzenie pristupu do, alebo na
stavbu, odmietne podriadit’ nariadeniu, alebo odmietne prijat’ oznam o nariadeni
(napr. nepreberie a nepodpiSe prevzatie nariadenia stavebného Uradu na spolo¢nom
zvolanom stretnuti), bude takato osoba na zaklade nariadenia o vypratani a uzatvoreni
stavby vypratana Statnou policiou.

(3) Stavebny urad nariadi vypratanie stavby aj vtedy, ak je to potrebné na vykonanie
neodkladnych zabezpecCovacich prac, nevyhnutnych uprav a udrzby, ktoré sdm nariadil.
Postupuje pri tom primerane podl'a odseku 1.

(4) Vlastnik alebo spravca nariadi vypratanie stavby aj vtedy, ak je to potrebné na vykonanie
neodkladnych zabezpecCovacich prac, nevyhnutnych uprav a udrzby, ktoré sdm nariadil.
Postupuje pri tom primerane podl'a odseku 1. V takomto pripade sa vlastnik alebo spravca
riadi ustanovenim § 96 odst. (2) primerane v sucinnosti so stavebnym uradom, pripadne
poziada stavebny Urad o nariadenie a konanie vo veci. Oznamovacia povinnost’ vlastnika,
alebo spravcu voci stavebnému uradu tymto nezanika !

§ 96a
Rozhodnutia stavebného tradu vydané podla § 86, 87, 88, 88a, 94 a 96 su zavidzné aj pre
pravnych nastupcov vlastnikov stavby a ich spravcov.

Zavereéné zdovodnenie

(1) Inym doévodom vo verejnom zaujme a v zaujme Slovenskej republiky je na Ucely tohto nariadenia
skutocnost’, ktorej existencia ma zdsadny vyznam pre spolocnost’ a jej zohl'adnenie je z hladiska
uloh §tatu opravnenym zaujmom Slovenskej republiky mat’ bezpecné a kvalitné stavby a ich bezpec-
né dlhodobé uzivanie a zabezpelit' osobni zodpovednost’ a zvySenie vymozitelnosti prava pri
zanedbani starostlivosti o stavby a ich pripadny kolaps.

(2) Vsetky dotknuté utvary ministerstva ako aj zivnostenské urady prijmi opatrenia na zabezpecenie
uloh z tohto nariadenia.

Tato vyhlaSka nadobuda ucinnost’ diiom ........ 2017

Prechodné obdobie 6 mesiacov od pravoplatnosti tejto vyhlasky.

Minister

V Nitre 17. 02. 2017 Ivan Pauer, Prezident SKSR
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	§ 86 Údržba stavby
	§ 96 Vypratanie a uzatvorenie stavby
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